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UCHWALA NR LXI/568/2010 RADY MIEJSKIEJ W JAROCINIE

z dnia 9 czerwca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 220/1, nr 208/2, nr 208/3, nr
270, nr 245/1, nr 260/2, nr 260/3, nr 291, nr 207 i nr 271 potozonych w obrebie geodezyjnym Wita-
szyczki, gmina Jarocin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) i
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz w
zwiazku z uchwatg Nr XXI1/230/2008 Rady Miej-
skiej w Jarocinie z dnia 22 lutego 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 220/1
potozonej w obrebie geodezyjnym Witaszyczki, gmi-
na Jarocin, zmieniona uchwatg Nr XXXI1/297/2008
Rady Miejskiej w Jarocinie z dnia 28 sierpnia 2008
r. zmieniajacg uchwate w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dziatki nr 220/1 potozonej w obrebie
geodezyjnym Witaszyczki, gmina Jarocin, uchwala
sig, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta i gminy Jarocin, uchwala
sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego dziatek nr 220/1, nr 208/2, nr 208/3, nr 270,
nr 245/1, nr 260/2, nr 260/3, nr 291, nr 207 i nr
271 potozonych w obrebie geodezyjnym Witaszycz-
ki, gmina Jarocin, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 220/1,
nr 208/2, nr 208/3, nr 270, nr 245/1, nr 260/2,
nr 260/3, nr 291, nr 207 i nr 271 potozonych w
obrebie geodezyjnym Witaszyczki, gmina Jarocin”
opracowany w skali 1 : 2000, stanowiacy zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego, stanowigce zatgacznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik
nr 3 do uchwaty.

§2. Ustaleniami planu na rysunku planu sg :

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) przeznaczenie terenu.

§3. Ustala sig podziat planu, o ktérym mowa w
81, na tereny okres$lone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami: 1 O, 2R,
3R, 4R, 5R, 6ZL, 7ZI, 8KDS, 9KDS, 10KDd, 11KDd,
12KDd, 13KDw.

§4. Przeznaczenie terenéw, o ktérych mowa w
§3, oznaczono na rysunku planu symbolami:

1) O - tereny infrastruktury technicznej w zakre-
sie gospodarowania odpadami,

2) R - tereny rolnicze,

3) ZL - lasy,

4) ZI - tereny zieleni izolacyjnej,

5) KDS - tereny drdg publicznych - droga eks-
presowa,

6) KDd - tereny drég pubiicznych - droga dojaz-
dowa,

7} KDw - tereny drég wewnetrznych.

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztatto-
wania tadu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terenu infrastruktury tech-
nicznej w zakresie gospodarowania odpadami po-
winno uwzgledniaé przepisy odrebne, w szczegdlno-
éci dotyczace gospodarowania odpadami, ochrony
$rodowiska oraz przepiséw budowlanych;

2) tereny infrastruktury technicznej w zakresie
gospodarowania odpadami nalezy otacza¢ pasami
zieleni izolacyjnej, stosownie do ustalen Rozdziatu
2;

3) ustala sig wytaczenie z prawa zabudowy kuba-
turowej na obszarze objetym planem, stosownie do
ustalen Rozdziatu 2.

§6. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne lub
technologiczne, ktére uniemozliwia przedostawa-
nie sie odciekéw, powstajacych w wyniku funkcjo-
nowania zaktadu zagospodarowania odpadéw, do
gruntu i wéd;

2) odcieki oraz wody opadowe lub roztopowe
nalezy gromadzié w oddzielnych zbiornikach i pod-
dawaé oczyszczeniu w stopniu umozliwiajagcym ich
przyjecie na oczyszczalnig $ciekéw lub odprowadze-
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nie do wadd lub do ziemi, stosownie do przepiséw
odrebnych;

3) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne lub
technologiczne majace na celu przeciwdziatanie roz-
wiewaniu odpaddw i rozprzestrzenianiu sig odordw;

4) energie cieplna nalezy pozyskiwaé z przyja-
znych dla $rodowiska Zzrédet, z zastrzezeniem 89
pkt 5.

5) odpady powstajace na terenie zaktadu zago-
spodarowania odpadéw w wyniku proceséw tech-
nologicznych, nalezy zagospodarowacé zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) pozostale odpady komunalne nalezy selek-
tywnie gromadzi¢ w przystosowanych do tego celu
miejscach i zagospodarowaé zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami oraz przepisami od-
rebnymi;

7) zbedne masy ziemne powstajace w czasie re-
alizacji inwestycji nalezy zagospodarowac w grani-
cach wiasnej dziatki lub zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami, stosownie do przepiséw od-
rebnych;

8) w celu minimalizowania degradacji gleb oraz
wdéd powierzchniowych i podziemnych na obszarze
objetym planem, nalezy prowadzi¢ zréwnowazong
gospodarke rolna, zgodnie z obowigzujagcymi prze-
pisami;

9) lokalizacja drogi ekspresowej S11 powinna
uwzgledniaé koniecznoé$é zachowania dopuszczal-
nych pozioméw hatasu dla terenéw objgtych ochro-
na akustyczna, stosownie do przepiséw odrebnych.

§7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkéw: dla ochrony archeologiczne-
go dziedzictwa kulturowego ustala sie obowiazek,
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, uzgod-
nienia z wtasciwym organem ochrony zabytkéw
wszelkich inwestycji zwiazanych z zagospodaro-
waniem i zabudowaniem przedmiotowego terenu,
wymagajacych prac ziemnych, celem okreélenia
obowiazujacego inwestora zakresu badan archeolo-
gicznych.

§8. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) przy planowaniu lokalizacji wiez i urzadzen te-
lefonii komérkowej o wysokosci réwnej i wigkszej
niz 50 m nad poziomem terenu, nalezy zgtosi¢ takie
inwestycje do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego
Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem pozwolenia na
ich realizacje — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) przez obszar objety planem przebiega sie¢ ga-
zowa DN 125, wraz z pasem terenu ochronnego
o szeroko$ci wynikajacej z przepiséw odrebnych;
lokalizacja wszelkich obiektéw w obrebie pasa tere-
nu ochronnego wymaga uzgodnienia z wtasciwym
zarzadca sieci;

3) przez obszar objgty planem przebiega projekto-
wana droga ekspresowa S11:

a) dla projektowanej drogi ekspresowej S11, na
wniosek zarzadcy drogi, ustala sig odlegtosci dla lo-
kalizacji obiektow budowlanych od zewnetrznej kra-
wedzi jezdni, ktére wynosza odpowiednio:

- 40 m dla obiektéw budowlanych nie przezna-
czonych na pobyt ludzi,

- 230 m dla obiektéw budowlanych przeznaczo-
nych na pobyt ludzi, z zastrzezeniem lit. b;

b) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w odlegtosci mniejszej niz 230 m od krawedzi jezd-
ni, wszelkie zabezpieczenia zmniejszajace uciazliwo-
$ci wywotane ruchem drogowym nalezy wykonac¢
staraniem i na koszt inwestora terenu, po zrealizo-
waniu drogi ekspresowej, w zakresie wynikajgcym
z analizy porealizacyjnej.

§9, Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, roz-
budowy i budowy systemdéw komunikacji i infra-
struktury technicznej:

1) podstawowy uktad komunikacyjny tworzyé
bedg drogi dojazdowe 10KDd, 11KDd, 12KDd oraz
droga wewnetrzna 13KDw, powigzane z zewngtrz-
nym uktadem drég publicznych gminnych i powia-
towych, zlokalizowanych poza obszarem objetym
planem;

2} docelowo nalezy zapewni¢ wykonanie petnego
uzbrojenia w podstawowa sieé infrastruktury tech-
nicznej powigzang z systemem gminnym oraz pod-
taczenie do niej obszaru objetego planem;

3) zezwala sig na lokalizacje nowych sieci i urza-
dzenr infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
§10 pkt 2;

4) zezwala sie na modernizacje i przebudowe ist-
niejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dla zaopatrzenia w energig cieplna:

a) preferuje sig stosowanie systemdéw wykorzy-
stujacych alternatywne Zrédia energii, w szczegél-
nosci biogaz,

b) dopuszcza sig stosowanie paliw ptynnych, ga-
zowych i statych (np. biomasa, drewno), w szcze-
godlnoéci charakteryzujgcych sig najnizszymi wskaz-
nikami emisyjnymi;

6) dla zaopatrzenia w wode: ustala sig korzysta-
nie z sieci wodociggowej;

7) dla odprowadzania i unieszkodliwiania $cie-
kéw komunalnych i przemystowych: dopuszcza sig
odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, z ktérych beda systematycznie
wywozone przez koncesjonowanego przewoznika
do miejsc wskazanych przez stuzby gminne, lub
odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej, po
spetnieniu wymogéw wynikajacych z przepiséw
odrebnych, w tym ewentualnej koniecznos$ci pod-
czyszczenia $ciekéw do odpowiednich parametréw,
w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca sieci;

8} odprowadzanie wdéd opadowych lub roztopo-
wych: stosownie do przepiséw odrebnych;

9} dla zaopatrzenia w energie elektryczng: po-
wigzanie obszaru objetego planem z systemem
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zasilania, poprzez rozbudowe istniejacych linii na-
powietrznych lub kablowych $éredniego i niskiego
napiecia;

10) nalezy zapewni¢ funkcjonowanie systemu
melioracyjnego, a w razie koniecznosci jego przebu-
dowy zapewnié rozwigzania zastepcze, w uzgodnie-
niu z wtasciwym zarzadcg sieci.

§10. Ustalenia dotyczace szczegdtlowych zasad i
warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2,

2) w przypadku lokalizacji drég oraz sieci i urza-
dzen infrastruktury technicznej zezwala sig na wy-
dzielanie dziatek o powierzchni dostosowanej do in-
dywidualnych potrzeb,

3) nie zachodzi scalanie i podziat nieruchomosci
w rozumieniu przepiséw odrebnych,

§11. Ustalenia dotyczace sposobdéw i terminéw
tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenéw — nie ustala sie.

Rozdziat 1l
Ustalenia szczegdtowe

§12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem 1 O:

1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury
technicznej w zakresie gospodarowania odpadami;

2) zasady podzialu nieruchomosci: teren infra-
struktury technicznej w zakresie gospodarowania
odpadami wyznaczajg linie rozgraniczajgce okreslo-
ne na rysunku planu;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowa-
nia terenu:

a) inwestycja funkcjonowaé bedzie w ramach Za-
ktadu Zagospodarowania Odpadéw, stosownie do
ustalern planéw gospodarki odpadami dotyczacych
obszaru objetego planem, przepiséw odrebnych z
zakresu gospodarowania odpadami i odpowiednich
decyzji administracyjnych,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — wieze i
urzadzenia telefonii komérkowej,

c) geometria dachéw — zezwala sig na wszelkie
rozwiazania,

d) wysoko$é zabudowy kubaturowej — maks.
25,0 m,

e) powierzchnia zabudowy - maks. 90 % po-
wierzchni dziatki budowlanej,

f} powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%
powierzchni dziatki,

g) ustala sig obowiazek realizacji pasa zieleni izo-
lacyjnej, o parametrach wynikajgcych z przepiséw
odrebnych;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — do-
jazd z drogi wewnetrznej 13KDw;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §9.

§13. Ustalenia dla terendw oznaczonych na ry-

sunku planu symbolami 2R, 3R, 4R, 5R:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;

2) zasady podziatu nieruchomosci: podziaty nie-
ruchomos$ci nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi scalania i podziatéw grun-
téw rolnych i lesnych;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowa-
nia terenu:

a) ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej,

b} dopuszcza sig lokalizacje towarzyszacych bu-
dowli rolniczych i urzadzen z nimi zwigzanych, w
szczegdlnosci ptyt do sktadowania obornika, zgod-
nie z przepisami odrebnymi;

4} zasady obstugi w zakresie komunikacji i infra-
struktury techniczne;j:

a) dojazd z istniejgcych drég publicznych i we-
whnetrznych,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §9.

§14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem 6ZL:

1) przeznaczenie terenu: lasy;

2) zasady podziatu nieruchomosci: podziaty nie-
ruchomos$ci nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi scalania i podziatéw grun-
téw rolnych i lesnych;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowa-
nia terenu: ustala sig zakaz zabudowy kubaturowe;j;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infra-
struktury technicznej:

a) dojazd z istniejacych drég publicznych i we-
wnetrznych,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §9.

§15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem 7ZI:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni izolacyjnej;

2) zasady podziatu nieruchomosci: teren zieleni
izolacyjnej stanowi wydzielong dziatke geodezyjng;

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowa-
nia terenu:

a) ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszgce — urzadze-
nia infrastruktury technicznej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70%
powierzchni terenu;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infra-
struktury techniczne;j:

a) dojazd z istniejacych drég publicznych i we-
wnetrznych,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej — zgodnie z §89.

§16. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami 8KDS, 9KDS:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych
- droga ekspresowa;

2) warunki zabudowy i sposdb zagospodarowa-



MiEISKI
63-200 Ja
W\{Dx_ A 1 NIERUCHOH (O Cl
LANO\\’A IA | DCHRONY
Bronalk Urzedowy
Wolewodztwa Wlelkopolsklego Nr 160

- 17475 -

Poz. 3040

nia terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,

b} przestrzen drogi ekspresowej S11 moze stu-
2y¢é do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego
oraz lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej wytacznie zwigzanych z jej funkcjono-
waniem,

¢) dojazd do planowanej drogi ekspresowej S11
nalezy przewidzieé poprzez projektowane wezty
drogowe; ustala sig zakaz tworzenia bezposrednich
wiaczen do drogi S11 z obszaru objetego planem;

3) w przypadku stwierdzenia przekroczenia do-
puszczalnych pozioméw hatasu na terenach podle-
gajacych ochronie akustycznej, dopuszcza sig loka-
lizacje ekranéw akustycznych.

§17. Ustalenia dla teren6w oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami 10KDd, 11KDd, 12KDd:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych
— droga dojazdowa;

2} warunki zabudowy i sposéb zagospodarowa-
nia terenu:

a}) szeroko$é drég w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu,

b} przestrzen drég moze stuzyé do prowadzenia
sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji obiek-
téw i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem 13KDw:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrz-
nych — poszerzenie istniejacej drogi;

2) zasady podziatu nieruchomos$ci: tereny drég
wyznaczaja linie rozgraniczajace okreslone na ry-

sunku planu;
3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowa-
nia terenu:

a) szeroko$é drég w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,

b) przestrzen drég moze stuzyé do prowadzenia
sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji obiek-
téw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sig optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§19. Ustala sie stawke procentowa jednorazowej
optaty od wzrostu wartoéci nieruchomosci:

1) dla terendw: 1 O, 2R, 3R, 4R, 5R, 6ZL, 7ZI -
25%,

2) dla terenéw: 8KDS, SKDS,
12KDd, 13KDw - 0%.

10KDd, 11KDd,

Rozdziat lll
Ustalenia koncowe

§20. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmi-
strzowi Jarocina.

§21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Jarocinie
{-) Jarostaw tukasiewicz



